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JUNTA DEPARTAMENTAL DE ROCHA
DECRETO N S5/16
Rocha, 15 de noviembre de 2016.
-Se modifican los articulos 57,58, 59, 60, 61 y 62 de la Ordenanza General de

Edificacion.
LA JUNTA DEPARTAMENTAL
Fn sesion del dia de 1a fecha por 17 votos en 22 ediles presentes aprobo el
' sipuiente
DECRETO

A, 1-Modificanse los mencionados articulos de la Ordenanza Gmeral de Edificacion
f<} tg ;,que quedaran redactados de la slgulente manera:

WX
Z00 L REGION A 7 CIUDAD DE ROCHA
= ARTICULO §7°)- Zona A 7 1| CENTRO
o . Factor de ocupacion del suelo (FOS) 100%
*RETIRO FRONTAL

Lo U5 Con caracter general no se admiten retiros frontales en obras cuya altura sea igual
a inferior a 12 metros.

En predios de frente iguales o mayores que 30 metros se admiten retiros frontales
voluntarios, no obligatorios.

RETIR(O LATERAL

No se exigen retiros laterales.

RETIRO DE FONDO

No se exige

ALTURA MAXIMA

Se establece una altura maxima de |2 metros para toda Ia zona.

DIVISION DEL SUELO

Para la creacion de nuevos predios indcpcndicntcs s¢ establece un area minima de
300 metros cuadrados v un frente minimo de 10 metros. 5

ARTICULO 58%) .ama A 72 CENTRO (1° EXPANSION)

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO ( F.O.S) 100%

RETIRO FRONTAL

No se establece retiro frontal obligatorio, admitiéndose retiros voluntarios.
RETIRO LATERAL

No se exigen retiros laterales

RETIRO DE FONDO

No se exigen en construcciones cuya altura sea igual o menor que 9 metros. En
construcciones cuya altura sea mayor que 9 metros, los volimenes que superen
¢sa altura deberan dejar un retiro de fondo de S metros.

ALTURA MAXIMA

Se establece una altura maxima de 18 metros para toda la zona.

DIVISION DEL SUELO

Para la creacion de nuevos predios independientes se establece un 4rea minima de
300 metros cuadrados y un frente minimo de 10 metros.

ARTICULO 59°)- Zona A 7 3. BARRIOS (1° EXPANSION)  * ~

FACTOR OCUPACION DEL SUELO (F O S) 70% ‘ h
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RETIRO FRONTAL
Se exige un retiro obligatorio de 4 metros como minimo.
RETIRO LATERAL
Se establecen retiros laterales en relacion a la dimension de frente de los predios.
Predios con frentes menores o iguales que 10 metros: no se exigen retiros.
Predios con frentes mayores que 10 metros: biiateral de | metro.
RETIRO DE FONDO
20% de la profundidad del predio.
. /.. ALTUR MAXIMA ’
Concm'éctergeneraiseadmnemaaimmmax:mde 18 metros. En toda la zona
“ise¢ admiten construcciones de altura mayor que 18 metros e inferior que 30 metros,
sierre v cuando se cumplan las siguientes condiciones especiales:
*‘-buperﬁcnc minima del predio: 1200 metros cuadrados.
-Frente minimo del predio: 25metros.
- «FOS: maximo 70%
-Retiros bilaterales: 6 metros.
-Retiro frontal: 6 metros .
-Retiro de fondo: 20% de la profundidad del predio.
-Deberdn conectarse obligatoriamente a la red de sancamiento.
DIVISION DEL SUELO
Para la creacion de nuevos predios independientes se establecen las siguientes
condiciones:
En predios con la red de saneamwnm en el frente se admite un area minima de
300 metros cuadrados y un frente minimo de 10 metros.
En predios sin red de sancamiento en el frente se admite un drea minima de 400
metros cuadrados y un frente minimo de 10 metros.
ARTICULO 68°)- Zona A 74 BARRIOS { SEGUNDA EXPANSION)
FACTOR DE OCUPACION DEL ‘SUELO { FOS) 60%
RETIRO FRONTAL e
Se exige un retiro obligatorio de 4 metros como minimo.
RETIRO LATERAL
Se establecen retiros laterales en relacion a la dimension de frente de los predios:
Predios con frentes menores o iguales que 12 metros: bilateral de 1 metro,
Predios con frentes mayores que 12 metros: bilateral de 1 y 3 metros.
Deberan conectarse obligatoriamente a la red de saneamiento.
RETIRO DE FONDO
20% de la profundidad del predio.
ALTURA MAXIMA
anpmgmnadevwmuda.Seachmteumaitumméxmde?SOnwtms con un
maximo de 2 plantas,
Para programas comerciales, industriales. logistica se admite una altura méxima
de 10 metros.
En 1oda la zona se admiten construcciones de hasta [8 metros de altura. s:empre y
cuando s¢ cumplan las siguientes condiciones especiales: )
-Superficie del-predio: 1500 metros cuadrados. o
-Frente minimo del predio: 30 metros, o
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FOS: maximo 60%.

Retiros bilaterales: 6 metros.

Retiro frontal: 6metros.

-.Retiro de fondo: 20% de la prefundidad de! predio.

-Deberan conectarse obligatoriamente a la red de saneamiento.

DIVISION DEL SUELO

Para la creacion de nuevos predios independientes se establecen las siguientes
condiciones:

En predios con la red de saneamiento en el frente se admite un drea minima de
300 metros cuadrados y un frente minimo de 10 metros.

En predios sin red de saneamiento en el frente se admite un drea minima de 400
metros cuadrados v un frente miimo de 12 metros.

 ARTICULO 61"} ZONA A 7 5 AREA DE RESERVA
" FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO: (FOS) 40%

'RETIRO FRONTAL

. Se exige un retiro obligatorio de 4 metros como minimo
7 RETIRO LATERAL:

Se establecen retiros bilaterales de 3 metros.

RETIRO DE FONDO

20% de la profundidad del predio.

ALTURA MAXIMA

Para programas de vivienda. Se admite una altura maxima de 7,50 metros con un
maximo de dos plantas.

Para programas comerciales, industriales, logistica se admite una altura maxima
de 10 metros.

En toda la zona se admiten construcciones de hasta 18 metros de altura. siempre v
cuando se cumplan las siguientes condiciones especiales: _
-Superficie del predio: 1200 metros cuadrados.

-Frente minimo del predio: 25 metros. ! &

-FOS: maximo 60%

-Retiros bilaterales: Smetros..

-Retiro frontal: Smetros.

-Retiro de fondo: 20% de la profundidad del predio.

-Deberan conectarse obligatoriamente a la red de saneamiento.

DIVISION DEL SUELO |

Para la creacion de nuevos predios independientes se establece un darea minima de
2000 metros cuadrados y un frente minimo de 25 metros.

ARTICULO 62°)- En predios de la ciudad de Rocha frentistas a cualquiera de las
calles divisorias de zonas. excepto la divisoria entre A 4 y A 7 5, ¢l propietario
podra optar por utilizar la normativa de cualquiera de las zonas que separa la
mencionada calle.

A los efectos de la division de suelo en la ciudad de Rocha no es aplicable el drea
minima establecida en el articulo 40° de la presente ordenanza. sifio que regmm
los minimos establecidos en los articulos 57° a 61°.
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Se entiende por predio independiente aquel que ha sido deslindado o amojonado o
aquel que es objeto definido como unidad propia de una trasias:mn de dominio o
del resultado dp una division Jundica

2-Vuelva al Ejecsiivo. vy

- BE Mira DI
. Seuetano(rmal :‘ -
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Expediente
3373/2016
INTENDENCIA DEPARTAMENTAL DE ROCHA

RESOLUCION N 0333600 04,

Rovcha. 23 M\f ?Qﬂg

VISTO: la Resolucion N7 20162016 de fecha 23052016, por Ta cual se elova a consideracion de
fa Junta Departamental de Rochs proyecto moditicacion de los Articulos STOSRT 596060 v o2
de bu Ordenanza Generad de Construcaron:

RESULTANDO:  que o wavés det Decreto N° 052016 de techa [M/112016. T Junta
Departamental de Rocha, otorga fa wanuencia peticionada

CONSIDERANDQO: que corresponde proceder e conseCuchenl

ATENTO: aefloy o las lncubudes conternidas:

EL_INTENDENTE DEPARTAMENTAL DE ROCHA
RESUELVE:

1%} Promuigar ¢f Decrete Departumental N° 08/2016 do fecha 15/112616 por o cual * se modifica
los articulos 537 387,59 .60 .61 v 62" de la Ordenanza General de Edificacion ™

2 Registrese, publiquese v pase a conocimivnio o le Division Ordenamiento Termorial »
Departamento de Arquitectura, Ditigenciado, arehivesc.-

APH/re

farGaonic, TNAGLY
SECRETARIO GENERAL
LTENCENCIA DPTAL DE ROCH2



